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1. MODELO DE DECLARAGAO DE DOCUMENTAGAO COMPLETA

[local], [e] de [@] de [e]
A
COMISSAO DE ANALISE

MUNICIPIO DE SAO PAULO

Ref.: CHAMAMENTO PUBLICO n2 01/SEHAB/2022

Declaragao de Apresentacao de Documentacdo Completa
Prezados Senhores,

Em atendimento ao EDITAL em referéncia, o [PARTICIPANTE], [qualificacdo], por seu
representante legal abaixo assinado, sob as penas da legislacdo aplicavel, declara:

(a) a veracidade, autenticidade e completude dos documentos e declaragGes apresentados no
escopo de DOCUMENTAGCAO COMPLETA para cada um dos IMOVEIS CREDENCIADOS.

(b) a regularidade de todos os IMOVEIS CREDENCIADOS, os quais encontram-se livres e
desembaracados de quaisquer 6nus, judiciais ou extrajudiciais, arrestos, sequestros ou
penhoras, bem como quites de impostos e tributos de qualquer natureza, ressalvado eventual
onus hipotecdrio constituido para fins da obtencdo de financiamento bancario para a
CONSTRUCAO DO IMOVEL CREDENCIADO.

(c) a ndo existéncia de vicios ou condicionantes sobre a propriedade de todos os IMOVEIS
CREDENCIADOS ou quaisquer impeditivos para sua AQUISICAO, e

(d) que a alienacdo dos IMOVEIS CREDENCIADOS n3o resultard em fraude contra credor ou
fraude contra a execugao.

[PARTICIPANTE]

[assinatura do(s) representante(s) legal(is)]



2. MODELO DE FORMULARIO DE DOCUMENTAGAO COMPLETA

[local], [e] de [e] de [e]

~

A
COMISSAO DE ANALISE
MUNICIPIO DE SAO PAULO

[endereco]

Ref.: CHAMAMENTO PUBLICO n2 01/SEHAB/2022

Formuldrio de Documenta¢dao Completa

Prezados Senhores,

Em atendimento ao EDITAL em referéncia, apresento a seguir, no presente FORMULARIO DE
DOCUMENTACAO COMPLETA, a indicagdo dos documentos anexados a titulo de atendimento
do quanto exigido por DOCUMENTACAO COMPLETA referentes aos IMOVEIS CREDENCIADOS.

Para fins de organizacdo, as informacdes a seguir estdo dispostas por EMPREENDIMENTO:

FORMULARIO DE DOCUMENTAGCAO COMPLETA

PARTICIPANTE [o]

CNPJ do PARTICIPANTE [o]

LOTE [o]

CATEGORIA ESPACIAL DE PRIORIZACAO [o]
Total de IMOVEIS CREDENCIADOS [o]
NOME DO EMPREENDIMENTO [o]

Total de IMOVEIS do EMPREENDIMENTO [o]



FORMULARIO DE DOCUMENTAGAO COMPLETA

A.

DOCUMENTOS ATUAIS NA CADEIA DOMINIAL DO IMOVEL

AA.

Documentos dos IMOVEIS CREDENCIADOS, aplicavel a todos os PARTICIPANTES

VENCEDORES

CHECK

ITEM

DOCUMENTO

AA.l1

Alvaras Aprovados pela Prefeitura, sendo necessario, no minimo, Alvara de
Execucdo de Edificacdo Nova, Alvard de Aprovacdo e Execucdo de
Edificacdo Nova, Alvard de Execucdo de Reforma ou Alvara de Aprovacao e
Execucdo de Reforma; ou

Solicitagdo de prorrogacdo de prazo para DOCUMENTACAO COMPLETA,
conforme ANEXO X DO EDITAL | - MODELO DE SOLICITACAO DE
PRORROGACAO DE PRAZO PARA DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR,
junto ao comprovante de status do LICENCIAMENTO.

AA.2

Certiddes de objeto e pé e/ou relatério detalhado dos advogados
responsaveis pelo processo acompanhado das principais pecas processuais
de todos os apontamentos indicados nas certidGes relacionadas a esse
ANEXO, com progndstico e valor estimado de eventuais riscos.

AA.3

Comprovacdo de regime de patrimonio de afetacao.

AA4

Comprovacdo de contratagdo de seguro garantia de término de obra, em
que conste a COHAB-SP como segurada e assegure (i) o integral
cumprimento dos prazos e condi¢des da AQUISICAO. e (ii) o ressarcimento
da importancia segurada, nos termos do COMPROMISSO DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL; e

Comprovacdo de contratacdo de seguro de risco de engenharia para os
EMPREENDIMENTOS.

AA.5

CRONOGRAMA DE CONSTRUCAO do EMPREENDIMENTO e CRONOGRAMA
DE PAGAMENTO, conforme ANEXO XI — MODELO DE CRONOGRAMA DE
CONSTRUCAO E CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS, comprovando que a
CONSTRUCAO DO IMOVEL CREDENCIADO serd finalizada até o PRAZO
FINAL DE CONSTRUCAO e indicando a porcentagem do status de
andamento das obras e as etapas concluidas e previstas até o momento da
apresentacgao.

AA.6

Estimativa de custo do condominio por IMOVEL, firmada pelo técnico
responsavel com RRT, e indicagdo das previsGes projetuais que garantem a
modicidade dos custos condominiais.

AA.7

Indicagdo do RRT.

AA.8

Minuta para contratagdo de CONTA DEPOSITO VINCULADA, aprovada por
Instituicdo Financeira aderente aos requisitos do EDITAL.

AA.9

Proposta de Instituicdo Financeira acompanhada de comprovagao de
cumprimento aos requisitos do Edital.

AA.10

Memorial Descritivo para fins de comprovagao das caracteristicas dos
IMOVEIS CREDENCIADOS com, no minimo, as premissas basicas
adotadas para elaboracdo e execugao do projeto e o detalhamento de
materiais empregados na obra, inclusive seus fornecedores, observado
o disposto no ANEXO | — REQUISITOS MINIMOS DAS UNIDADES
HABITACIONAIS, assinado pelo responsavel técnico do projeto

AA.11

Projeto Executivo para fins de comprovacdo das caracteristicas dos
IMOVEIS CREDENCIADOS.

AA.12

Cépia dos carnés de IPTU do imoével relativo ao exercicio atual,
acompanhada de cépias dos comprovantes de pagamento das parcelas




vencidas, ou comprovacgao de suspensdo da cobranga do IPTU.

Registro de incorporagdo imobilidria (Lei Federal n? 4.591/1964), com
copia do memorial de incorporacdo registrado e seus documentos

AA-13 anexados, e da convencao de condominio registrada ou da minuta
apresentada juntamente com o memorial de incorporacao.
Certiddo de propriedade do terreno(s) (matricula) atualizada (expedida
nos ultimos 30 dias) e com negativa de 6nus e alienagdes, comprovando a
AA.14 titularidade do PARTICIPANTE VENCEDOR, ou mandato outorgado por

instrumento publico, nos termos do § 19, do art. 31, da Lei Federal n2
4.591/1964.

AAA.

Caso a emissdo do registro de incorporagdo imobiliaria seja superior a 180 (cento e
oitenta) dias, fica o PARTICIPANTE VENCEDOR obrigado a apresentar os documentos a seguir:

Certiddao negativa de tributos imobilidarios do imdvel expedida pela

AAA.1 .
Prefeitura competente.
AAA.2 Certidao cadastral emitida pela Municipalidade, em relacdo ao Imdvel.
AAA 3 Certidao negativa de multas e cobrancas administrativas expedida pela
Prefeitura competente.
Copia das 3 (trés) ultimas contas de agua, luz e gas do imdvel, se houver,
AAA.4 acompanhadas de cépias dos respectivos comprovantes de pagamento. ou
declaragdo das concessionarias que ndo ha ligagao.
Apenas se o imovel for foreiro a Unido, (i) Certiddo Negativa de Débitos
AAA.5 Patrimoniais. (ii) Certiddo de Inteiro Teor do Imével. (iii) Certiddo de

Situacdo de Ocupacdo/Aforamento. e (iv) Certiddo de Autorizacdo para
Transferéncia (CAT), todas emitidas pela SPU.

AB. Documentos dos PARTICIPANTES VENCEDORES (aplicavel a todos os PARTICIPANTES

VENCEDORES)

CHECK

ITEM

DOCUMENTO

AB.1

Certiddo dos Distribuidores Civeis relativa as agdes civeis em geral,
incluindo-se ag¢des relativas a pedidos de faléncia, concordata e
recuperacao judicial, interdicGes e tutelas e executivos fiscais municipais e
estaduais expedida pelo Tribunal de Justica da comarca do local do imével
e da comarca na qual o proprietario teve sede nos ultimos 10 anos.

AB.2

Certiddo de Distribuicdo da Justica Federal, AcGes e Execugdes, Civeis,
Criminais e Fiscais, da secdo judiciaria do local do imovel e da comarca na
qual o proprietario teve sede nos ultimos 10 anos.

AB.3

Certiddo da Justica do Trabalho — relativa a 12 e a 22 instancias da secdo
judiciaria do local do imével e da comarca na qual o proprietario teve sede
nos ultimos 10 anos.

AB.4

Certiddo de débitos trabalhistas, expedida nos termos da Resolucdo
Administrativa n? 1470/2011 do Tribunal Superior do Trabalho.

AB.5

Certidao dos Distribuidores Criminais e A¢des Criminais expedida pelo
Tribunal de Justica da comarca do local do imével e da comarca na qual o
proprietario teve sede nos ultimos 10 anos.

AB.6

Certiddo de Execucdao Criminal expedida pelo Tribunal de Justica da
comarca do local do imével e da comarca na qual o proprietario teve sede
nos ultimos 10 anos, em nome dos administradores da sociedade.

AB.7

CertidGes negativas dos Tabelionatos de Protesto de Titulos e Documentos
da comarca do local do imdvel e da comarca na qual o proprietario teve
sede nos ultimos 10 anos (abrangendo o periodo de 10 anos).

AB.8

Certiddo negativa ou positiva com efeitos negativos de Débitos relativos
aos Tributos Federais e Divida Ativa da Unido, incluindo INSS, expedida




pela Secretaria da Receita Federal.

AB.9

Certiddo negativa ou positiva com efeitos negativos da divida ativa
estadual do local do imdvel e da sede do proprietario.

AB.10

Certificado de Regularidade do FGTS (CRF-FGTS), disponivel no website da
Caixa Econdmica Federal.

AB.11

Certiddo negativa ou positiva com efeitos negativos de Tributos
Mobilidrios e da Divida Ativa expedida pela Prefeitura do local do imével e
da sede do proprietario.

AB.12

Certiddes de objeto e pé e/ou relatério detalhado dos advogados
responsaveis pelo processo acompanhado das principais pecas processuais
de todos os apontamentos indicados nas certiddes relacionadas acima,
com progndstico e estimativa de valores de eventuais riscos. e

AB.13

Dados da conta bancaria do PARTICIPANTE VENCEDOR.

AB.14

Certidao de qualificacdo da construtora no PBQP-H, ou Certificado NBR ISO
9001:2000, cujo escopo seja compativel com o escopo do SiAC, ou outros
gue venham a substituir o PBQP-H, observado o disposto no ANEXO | —
REQUISITOS MINIMOS DAS UNIDADES HABITACIONAIS, sendo que, para a
certificacdo no PBQP-H, devera ser:

a) Declaracdo de Adesdo ao SiAC, quando a somatdria dos IMOVEIS
apresentados na PROPOSTA DE ALIENACAO do PARTICIPANTE for
de até 500 IMOVEIS;

b) Nivel ‘B’ do SIAC, quando a somatdria dos IMOVEIS apresentados
na PROPOSTA DE ALIENACAO do PARTICIPANTE for entre 501
IMOVEIS e 1000 IMOVEIS;

c) Nivel ‘A’ do SiAC, quando a somatdria dos IMOVEIS apresentados
na PROPOSTA DE ALIENACAO do PARTICIPANTE for acima de 1000
IMOVEIS.

Em caso de empresa que seja formada, ou tenha como sécia uma ou mais
empresas construtoras, sera considerado o Certificado da empresa sdcia
detentora do nivel de certificagdo mais elevado do SiAC do PBQP-H.

AB.15

Copia do seu contrato social consolidado e suas altera¢Ges posteriores e
ultima eleigdo dos representantes legais da sociedade.

AB.16

Cépia do seu estatuto social consolidado e suas alteragdes posteriores e
ultima eleigdo dos representantes legais da sociedade.

AB.17

Ata de autorizacdo do conselho de administracgdo ou dos sdcios
deliberando sobre a alienagdo do imével, se for o caso.

AB.18

Certid3ao de inteiro teor expedida pela Junta Comercial Competente ou, se
for o caso, pelo Cartério de Registro Civil de Pessoas Juridicas competente,
suficiente para comprovar que os atos societdrios recebidos sdo os
ultimos.

AB.19

Comprovante de inscricdo cadastral de pessoa juridica (CNPJ), expedido
nos ultimos 30 dias.

AB.20

Copia do RG e do CPF de seus representantes legais.

AB.21

Se representado por procurador, instrumento publico de procuracdo, com
poderes especificos para a alienacdo do imdvel.

AB.22

Certiddo negativa de pedido de faléncia, expedida pelo distribuidor da
sede do PARTICIPANTE VENDEDOR.

AB.23

Certiddo de débitos relativos a créditos tributarios federais e a divida ativa
da Unido. e

AB.24

Certificado de regularidade perante o Fundo de Garantia do Tempo de




| Servigo — FGTS.

AC. Documentos dos PARTICIPANTES VENCEDORES aplicavel a consércios

CHECK | ITEM DOCUMENTO

Compromisso publico ou particular de constituicdo de consércio, subscrito

AC.1 ,
pelos consorciados. e

AC.2 Indicacdo da empresa responsavel pelo consérecio.

AD. Documentos dos PARTICIPANTES VENCEDORES aplicavel a fundo de investimentos
CHECK | ITEM DOCUMENTO

Ato constitutivo com a udltima alteracdo arquivada perante o 6rgao

AD.1 competente. da prova de contratacdo de gestor, se houver, bem como de
eleicdo do administrador em exercicio.

AD.2 Comprovante de registro do fundo de investimento na Comissdo de
Valores Mobilidrios — CVM.

AD.3 Regulamento do fundo de investimento e suas posteriores alteragdes, se
houver.

AD.4 Comprovante de registro do regulamento do fundo de investimento

perante o Registro de Titulos e Documentos competente.

Comprovacdo de que o fundo de investimento se encontra devidamente
autorizado a participar do CHAMAMENTO PUBLICO e de que o seu
AD.5 administrador pode representd-lo em todos os atos e para todos os efeitos
do CHAMAMENTO PUBLICO, assumindo, em nome do fundo de
investimento, todas as obrigacdes e direitos que dela decorrerem. e

Comprovante de qualificacdo do administrador e, se houver, do gestor do

AD.6 . . . N e
fundo de investimento, perante a Comissao de Valores Mobilidrios — CVM.

AE. Documentos dos PARTICIPANTES VENCEDORES aplicavel a institui¢ao financeira

CHECK ITEM DOCUMENTO

Comprovagdo da autorizacdo de funcionamento como instituicao

AE.1 . .
financeira.

Comprovacao da homologagdo da eleigdo do seu administrador, emitida

AE.2 .
pelo Banco Central do Brasil.

AF. Documentos dos PARTICIPANTES VENCEDORES aplicavel a entidade aberta ou fechada de
previdéncia complementar

CHECK ITEM DOCUMENTO
AF.1 Inscri¢ao ou registro do ato constitutivo.
AF.2 Ata que elegeu a administragdao em exercicio.
AF.3 Regulamento em vigor.
Comprovante de autorizacdo expressa e especifica quanto a constituicdo e
AF.4 funcionamento da entidade de previdéncia complementar, concedida pelo

Orgao fiscalizador competente.

Declaragdo de que os planos e beneficios por ela administrados nao se
AF.5 encontram sob liquidag¢do ou intervenc¢ado da Secretaria Especial de
Previdéncia e Trabalho, do Ministério da Economia.

B. DOCUMENTOS DOS ANTECESSORES NA CADEIA DOMINIAL DO IMOVEL NOS
ULTIMOS 10 ANOS, se aplicavel.

Relatdrio detalhado dos advogados competentes com andlise dos seguintes documentos dos
antecessores na cadeia dominial do IMOVEL, assim como progndstico e estimativa de valores
de eventuais riscos ou, se ndo houver relatdrio dos advogados competentes, os documentos
em si:

CHECK | ITEM | DOCUMENTO




BA.1

Certiddao dos Distribuidores Civeis relativa as ag¢Ges civeis em geral,
incluindo-se agdes relativas a pedidos de faléncia, concordata e
recuperacao judicial, interdicbes e tutelas e executivos fiscais
municipais e estaduais expedida pelo Tribunal de Justica da comarca
do local do imdvel e da comarca na qual o proprietario teve sede nos
ultimos 10 anos.

BA.2

Certidao de Distribuicdo da Justica Federal, A¢des e Execucgdes, Civeis,
Criminais e Fiscais, da secdo judiciaria do local do imével e da comarca
na qual o proprietdrio teve sede nos ultimos 10 anos.

BA.3

Certidao da Justica do Trabalho — relativa a 12 e a 22 instancias da
sec¢do judicidria do local do imdvel e da comarca na qual o proprietdrio
teve sede nos ultimos 10 anos.

BA.4

Certiddao de débitos trabalhistas, expedida nos termos da Resolucdo
Administrativa n? 1470/2011 do Tribunal Superior do Trabalho.

BA.5

Certidao dos Distribuidores Criminais e A¢gdes Criminais expedida pelo
Tribunal de Justica da comarca do local do imével e da comarca na
qual o proprietdrio teve sede nos ultimos 10 anos.

BA.6

Certidao de Execucdo Criminal expedida pelo Tribunal de Justica da
comarca do local do imdvel e da comarca na qual o proprietdrio teve
sede nos ultimos 10 anos, em nome dos administradores da
sociedade.

BA.7

CertidGes negativas dos Tabelionatos de Protesto de Titulos e
Documentos da comarca do local do imdvel e da comarca na qual o
proprietario teve sede nos ultimos 10 anos (abrangendo o periodo de
10 anos).

BA.8

Certiddo de Débitos relativos aos Tributos Federais e Divida Ativa da
Unido, incluindo INSS, expedida pela Secretaria da Receita Federal.

BA.9

Certiddo negativa da divida ativa estadual do local do imdvel e da sede
do proprietario.

BA.10

Certificado de Regularidade do FGTS (CRF-FGTS), disponivel no
website da Caixa Econémica Federal.

BA.11

Certiddo negativa de Tributos Mobilidrios e da Divida Ativa expedida
pela Prefeitura do local do imdvel e da sede do proprietario. e

BA.12

Certiddes de objeto e pé e/ou relatério detalhado dos advogados
responsaveis pelo processo acompanhado das principais pecas
processuais de todos os apontamentos indicados nas certiddes
relacionadas acima.

Documentos dos ANTECESSORES aplicavel a pessoas juridicas

CHECK

ITEM

DOCUMENTO

BB.1

Cépia do seu contrato social consolidado e suas alteracGes posteriores
e Ultima eleicdo dos representantes legais da sociedade.

BB.2

Cépia do seu estatuto social consolidado e suas alteracGes posteriores
e ultima eleicdo dos representantes legais da sociedade.

BB.3

Ata de autorizacdo do conselho de administracdo ou dos sdcios
deliberando sobre a alienagdo do imdvel, se for o caso.

BB.4

Certiddao de inteiro teor expedida pela Junta Comercial Competente
ou, se for o caso, pelo Cartdrio de Registro Civil de Pessoas Juridicas
competente, suficiente para comprovar que os atos societarios
recebidos sdo os ultimos.

BB.5

Comprovante de inscricdo cadastral de pessoa juridica (CNPJ),
expedido nos ultimos 30 dias.




BB.6 Cépia autenticada do RG e do CPF de seus representantes legais.
BB.7 Se representado por procurador, instrumento publico de procuracao,
) com poderes especificos para a alienagao do imovel. e
BB.8 Certiddao negativa de pedido de faléncia, expedida pelo distribuidor da
' sede do PARTICIPANTE VENDEDOR.
C. DOCUMENTOS DE COMPROVAGAO DE CAPACIDADE TECNICA E ECONOMICO-

FINANCEIRA

CA. COMPROVACAO DE CAPACIDADE TECNICA

CHECK ITEM

DOCUMENTO

CA1l

Certidao Atualizada de Registro de Pessoa Juridica, expedida pelo
Conselho Regional de Engenharia — CREA ou Conselho de Arquitetos e
Urbanistas - CAU- competente, em nome do participante, de seus
responsaveis técnicos e dos membros da equipe técnica, no prazo de
sua validade.

CA.2

Comprovacdo de possuir em seu quadro profissional, na data da
entrega da proposta, profissional de nivel superior, detentor de
atestado de responsabilidade técnica, com indicacdo de local,
natureza, descricdo dos servicos e outras caracteristicas do projeto e
da obra, semelhantes em caracteristicas a construcdo de habitacGes
de interesse social. O(s) atestado(s) do(s) profissional (is) devera (3o)
estar acompanhado (s) do CAT — Certificado de Acervo Técnico
expedido pela entidade profissional competente (Registro no sistema
CREA/CONFEA ou CAU).

CA3

O(s) Responsavel(is) Técnico(s) e membros da equipe técnica
deverd(do) comprovar que possui(em) vinculo com o participante na
data de apresenta¢do da Documentagao Completa, de acordo com as
seguintes situagdes:

a. Quando se tratar de dirigente de empresa, a comprovagdo
requerida podera ser feita por meio da cdpia da Ata da Assembileia,
referente a sua investidura no cargo, ou do Contrato Social.

b. Quando se tratar de empregado ou profissional auténomo, a
comprovagao referida deverd ser feita através de cdpias autenticadas
do Contrato de Prestacao de Servicos; ou das anotagdes da CTPS —
Carteira de Trabalho e Previdéncia Social, acompanhada da respectiva
Ficha de Registro, com carimbo da DRT, no caso de empregados, nos
termos da CLT — Consolidagao das Leis do Trabalho e do Decreto n2
61.799/67.

CB. COMPROVACAO DE CAPACIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

CB.1

1. Balanco patrimonial, demonstracdo do resultado do exercicio
e demais demonstrativos contdbeis do ultimo exercicio social, ja
exigiveis, observados o cumprimento das seguintes formalidades:

a. Indicacdo do numero das paginas e numero do livro onde
estdo inscritos o Balango Patrimonial e a Demonstracdao do Resultado
do Exercicio no Livro Didrio, acompanhados do respectivo Termo de
Abertura e Termo de Encerramento do mesmo.

b. Assinatura do Contabilista e do administrador ou
representante legal do participante no Balangco Patrimonial e
Demonstracao do Resultado do Exercicio.

c. Prova de registro na Junta Comercial ou Cartério (Carimbo,




etiqueta ou chancela da Junta Comercial).

d. As sociedades de capital aberto, em cumprimento as
formalidades indicadas, deverdao apresentar as demonstracdes
contdbeis publicadas na imprensa oficial ou jornal de grande
circulacgao.

e. A data de encerramento do exercicio social e os poderes dos
administradores para a assinatura das demonstra¢cdes contabeis
deverdao ser comprovados por meio da apresentacdo do contrato
social, do estatuto social ou outro documento legal.

f. No caso de empresa constituida durante o ano corrente,
deverd ser apresentado o balanco patrimonial de abertura da empresa
ou o balancete de verificacdo, correspondente ao més anterior a data
de apresentacdo da proposta, acompanhado da demonstracdo do
resultado do periodo de existéncia da sociedade, devidamente
assinado pelo contabilista e pelo administrador ou representante
legal.

g. Caso o participante seja filial/sucursal, devera apresentar o
balanco patrimonial consolidado da matriz.

indice de Liquidez Corrente (LC) e indice de Liquidez Geral (LG), de
acordo com as formulas e critérios a seguir:
Ativo Circulante

LC = > 1,00
CB.2 Passivo Circulante —

LG Ativo Circulante + Ativo Nio Circulante

= - - - - - > 1,00
Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante

O valor do patrimonio liquido minimo, ndao podera ser inferior a 10%
CB.3 (dez por cento) do conjunto de Valores Individuais dos Imdveis do
Participante.

[replicar as tabelas acima para tantos quantos forem os EMPREENDIMENTOS]

[assinatura do(s) representante(s) legal(is)]

Responsavel para contato: [e]
Endereco: [o]
Telefone: [@]

E-mail: [e]




